Na temelju lanka 35. i ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine", br. 91/96, 69/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06), &lanka
35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01,
60/01,129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 i 137/15) i &lanka 30. Statuta
Opcine Povljana, Opéinsko vijeée Opéine Povljana na 21. sjednici odrZanoj 12. srpnja 2019.
godine donosi

ODLUKU
o prodaji zemlji§ta u vlasni$tvu Opéine Povljana

Clanak I.

Odobrava se prodaja dijela neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opéine
Povljana, oznacenog kao:
kat.Cest.br. 1316/1 k.o. Povijana, povrsine 165m2, upisano u ZK uloZak 812,u naravi put

Clanak II.

Za prodaju zemljista iz to¢ke I. Ove odluke raspisati ée se javni natjedaj, koji ée se provesti
putem javnog prikupljanja pisanih ponuda .

Clanak III.

Postupak natjecaja provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjedaja za prodaju
nekretnina od tri ¢lana .

Clanak IV.

Ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu za nekretninu i koji ispunjava i sve druge uvjete iz
javnog natjeaja smatra se najpovoljnijim ponuditeljem.

Clanak V.

(1)Poetna cijena m2 gradevinskog zemlji§ta navedenog pod tot¢kom 1.,2 .1 3. iz todke I.
ove odluke iznosi:60€/m2.

(2)Pocetna cijene nekretnine utvrdena je na temelju Procjene elaborata trZisne vrijednosti
nekretnine, koju je izradio Zeljko Predovan, dipl. inZ,. arh., stalni sudski vje3tak procjenitelj
vrijednosti nekretnina Zupanijskog suda u Zadru, a koja je sastavni dio ove Odluke.

(3) Nakon provedenog postupka javnog natjeaja ovo Opéinsko vijeée donijeti ¢e odluku o
prodaji nekretnine najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak VI.

Pravo sudjelovanja u javnom natje¢aju imaju fizicke i pravne osobe koje prema vaZeéim
propisima Republike Hrvatske mogu biti vlasnici nekretnina na podru&ju Republike Hrvatske.



Clanak VII.
U cilju provedbe ove Odluke, Opéinsko vijeée Opéine Povljana donosi Odluku o raspisivanju

javnog natje¢aja sukladno odredbama QOdluke o nadinu raspolaganja koristenja i upravljanja
nekretninama u vlasni§tvu Opéine Povljana.

Clanak VIIL.

Ova odluka stupa na snagu danom dono%enja i objavit e se na internetskoj stranici Opéine
Povljana, www.povljana.hr

OPCINSKO VIJECE OPCINE POVLJANA

PREDSJEDNI
ime Jurisi
KLASA:944-01/19-01/2 /5
URBROJ:2198/25-40-19-1 '3
Povljana, 12. srpnja 2019. godine



GEO-PRIZMA d.o.o. Investior:

Skokov prilaz 6, 10000 Zagreb Grad Pag
Mob. +385 97 7453 600 / Tel +385 1 615 7292 Branimirova obala 1
E-mail: info@geoprizma.hr 23250 Pag
IBAN HR1824840081101698574 0OIB: 32150762596
Gle- 25008752540 Katastarska opéina: POVLJANA
MBR: 321559
Detaljni list: 51
—— GEODETSKI SITUACIJSKI NACRT )
1]
L] Mierilo 1:500 v =
List 1/1

lzvorno mijerilo 1:1000

Izradili:

Franko Buga, mag. ing. geod. et geoinf. Odgovema osoba za obavijanje strugnih
Franjo Zelinski univ. bacc. ing. geod. et geoinf. geodetskih poslova
Zagreb, 5. travanj 2019. godine Jure Sabali¢, dipl. ing. geod.

Broj projekta: 91/19



¢.z. 1316/1 k.o. Povljana

PROCIENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

u cilju utvrdivanja vrijednosti zemljifta u
postupku otkupa gradevinskog zemljista u naselju Povljana

Zeljko Predovan diplinZ.arh.

Zupanijskog suda u Zadry

tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018.

Stalni sudski vjeStak procjenitelf vrijednosti nekretnina

Iz
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAG

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomno mjesilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZLIA

K.o. POVLIANA, 321559
k.¢. br.: 1316/1

Datum ispisa: 05.11.2018

Zeljko Predovan diplinz.arh. Stalni sudski vjeStak procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadru
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018, w2z
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Ovlastenje Zupanijskog suda u Zadru

e
E_EE‘}_E
I:EI:LF

Republika flivaisha
Znpanijski sud o Zeden

Fatlar, Ulica plemida Borelli 9
Ured pretlsjednika sude

Broj: 2, Su: 126/15

Zodwr. Y. uavrja 2015,

RIGSENIE

Ru tumelju &, 126, § 128, Zakona ¢ sweovims {<Numdac noviacs. broj 28713, «
sveri &L 20 57 12, Praviinika o stelnim sudskim vjcsLlaviim C«Nuradne novings br. 38714y
ullutujuéi povodom zubitjovis Zelika Predavany, diplinzaih. va profirenjam imenovarja
wabiim sndskim VieStkom za prociene ik retninu predsjcdnik Zupanijshig sudn u Zednu,
Yiadimir Mixalanvié

Tijeiio o

I Zeljko Pradavan, dinLisarl ix Zadra, Kodjo 'Ivika 3. roden 2, velinfe 19060
Fading u Zadr, ieavie se s alnim sudskim vicitdom 2 progieny veijedaosti nekoeioms
podritie Zupanijskog sads u Zudiu nas vrijeme nd totiii ponline.

Obrazlozenje

Rjetenjein broy. 4. Su: 18613 od 2 travija 2013 Jeljko Predovan, diplinark.. -2
£adza, powowti: jo imenovan stalniey smlskiz vicSthom arhitekime va rox od 4 radtiny
poding za podrutje Zupaniiskoa suda u Zadny,

Tina 17. ozaika 2015, Zeljso Predovan, dipling.arh, padnio je v sudy zahgjey 7a
peoiren djelatnosti sudsiuy vieSiacenja 1 ns Prociene vekreming, Hrvetske drusivo sudskih
vjesiaka i procjesilclja dostavila jr duma & trevizia 3015, izxjeiée. urbriy: To 0532015 kopm
pridlaze da se du se Zeljku Predovanu, dinlind.grh,, stalcom sudskur viuslaku za arhireking
rewode prosinel gieiatnest i nu procjenu wrijednioni nekretning,

Nrkin provedenog postupka i prikuptjenils dekusn uivrdeno je da inienavpe) ispugava
VIRLE propisans ¢l 2. 1 8. Praviln-ka o salnin sudshin vjeflucima, pa je ndhiden sao u
imeci rjedenja.

Prigsibdaiggs,

AR

e e O
: Viaduiir ﬂ{s.‘hkicm
; \‘;\ ‘If;- e
Porka o pravion. Ji-ekn:
Protiv ovoy riedenja tije dopud:snu 2e/ba,
Zeljko Predovan diplinZ.arh. Stalni sudski vjeStak procjenitelf vrijednosti nekretnina

Zupanijskog suda u Zadru
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018. i
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Popis primjenjenih propisa:

Ovaj procjendbeni elaborate izraden je u skladu s:
Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 53/2013 1 65/17)
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)

Zadatak:
Predmet ove procjene je utvrdivanje stvarne tr¥isne vrijednosti nekretnina-zemljista
unutar gradevinskog podruéja naselja Povljana, &.z. 1316/1 k.o. Povljana.

Dan vrednovanja: 15. studenog 2018. (trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti
nekretnine)

Dan kakvoée: 15. studenog 2018. (trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca)
nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine)

Opis nekretnine:

Nekretnina koja je predmet ovog procjendbenog elaborata Je&.z. 1316/1 k.o. Povljana u
naselju Povljana, preslik izvoda iz katastra (u prilogu) povr§ina zemljista je 519 m2.
ZemljiSte se nalazi u gradevinskom dijelu naselja. Zemljiste je prema prostornom planu
opéine Povljana gradevinsko izgradeni dio, dio parcele se nalazi u gusto izgradenom
centralnom dijelu naselja. U naravi je neizgradeno gradevinsko zemljiste. Sirina
katastarske Cestice ne zadovoljava minimalni uvjet 3irine na gradevinskom pravcu od 12
metara i kao takva e moZe biti samostalna gradevinska parcela.

Prostorna identifikacija:
IzvrSena je temeljem izvoda iz katastarskog elaborata, orto foto i ISPU sustava
identifikacije.

Rezultat ocevida:

Fotodokumentacija

Stanje nekretnine: Navedeno zemljiste je prostornim planom opcine Povljana
planirano kao gradevinsko , u naravi je neizgradeno gradevinsko zemljiste koje ne
zadovoljava uvjet Sirine parcele na gradevinskom pravcu te tako ne mo¥e biti samostalna
gradevinska Zestica iako ima dovoljnu povrsinu.

Okolis: Neposredni okoli§ nekretnine je izgraden.

Kategorija zemljiSta: spremnost katastarske &estice za gradnju na temelju prostornih
planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u obzir uvjete
zaStite okoli3a i ostale utjecajne &imbenike:

Cestica se nalazi unutar gradevinskog podrudja naselja Povljana. Prostornim planom se
nalazi u obuhvatu gradevinskog podruéja naselja, ali ne zadovoljava minimalne parcele
Sirine na gradevinskom pravcu.

Zeljko Predovan diplin.arh. Stalni sudski vjestak procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadruy
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018, -4 -
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Utvrdivanje kakvoée: Na procjenu vrijednosti nekretnina utjeCe Cinjenica da je
navedeno zemljiste neizgradeno, da oblik i velidina navedene &estice nije pogodna za
gradenje i ne moZe biti samostalna gradevinska &estica.

Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na tr7i¥tu nekretnina:
Na trZiStu nekretnina trenutno nije velika potraznja zbog smanjenog intenziteta
gradenja.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka-izvor:
Podaci dostupni za izradu procjendbenog elaborate su iz prometa nekretnina ostvarenog
na ovom podrudju u zadnje tri godine kao i osobna procjena sudskog vjestaka.

ObrazloZenje za odabir metode:
U postupku procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeée metode:

Poredbena metoda-primjerena za utvrdivanje tri$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta. TrZiSna vrijednost se utvrduje usporedbom ostvarenih
transakcija poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje tr¥igne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je ostvarenje prihoda.

Troskovna metoda primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda.

Odabrana metoda je poredbena.

Meduvremensko izjadnjeéenje, interkvalitativno izjadnjecenje odnosno druge
analize sukladno opéim vrijednosnim odnosima na tr¥istu nekretnina, kakvoéi
nekretnine i odabranoj metodi i postupku

Prema podacima Zupanijskog ureda za prostorno uredenje koji vodi evidenciju o prometu
nekretnina cijena ekvivalentnog zemljista se krece od 450 kn do 800 u 2018. godini.
Kako je zemljiSte koje je predmet ove procjene u Povljani i kako je neizgradeno a nije
podobno za gradnju ne mogu se upotrijebiti podaci za gradevinske parcele. No kao je
istu mogude prikljuciti susjednom zemljistu i tako stvoriti uvjete za gradnju isto se moze
smatrati gradevinskim ali s ograni¢enom trZi¥nom utakmicom. Samo susjedne Cestice su
one koje sudjeluju u natje¢aju.

Zbog naprijed navedenog smatram fer cijenu od 450 kn kao tr¥ignu u ovom
slucaju.

Zve..ljko Predovan diplinZ arh. Stalni sudski vjestak procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadry
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018. s




Statisti¢ka obrada i izrafun s isklju¢ivanjem neuobitajenih okolnosti

U ovom slu¢aju nije potrebno.

450 kuna /m2
519 m2 x 450 = 233.550,00 kuna

Zakljudak
Vrijednost zemljista katastarske oznake &.z. 1316/1 k.o. Povljana iznosi
233.550,00 kuna.
PoboljSice na zemljiStu
Nema ih.

Mjesto izrade, Zadar
Datum izrade, 15. studenog 2018. Godine

potpis i pedat

Zeljko Predovan diplin%.arh, Stalni sudshi vjeStak procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadru
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018. b
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Prilozi

(projekti, lokacijske informacije, izvadci iz prostornih planova, gradevinske i lokacijske
dozvole, uvjerenja, potvrde, slike, izjave i druge isprave)

Zeﬁkﬂ Predovan dipLini arh. Stalni sudski vjestak procjenitelj vrijednosti nekretnina

Zupanijskog suda u Zadru
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018. =T
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Izvod iz katastarskog
operata
eifrgs
I ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
! REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. POVLIANA, 321556
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAG k& br.: 131601

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 05.11.2018

Zeljko Predovan diplinZ arh. Stalni sudski vjeStak procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadru
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018, =il
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Zemljisno knjizni
1zvadak

et

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPILJA

Optinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAG
Stanje na dan; 04,11.2018. 22:49

Katastarska opéina: 321559, POVLJANA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4678/2017
Aktivne plombe: Z-18814/2018

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka: 812

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | Zemljiita Oznaka zemljiita Primjedba
Ee(::l::e jutro | &hv m2
1. {12361 |PUT NEPLODNO 840
2. |123622 |PUT NEPLODNO 7075
3. 1258 PUT ZA GROBLIJE 467
4. 12762  |PUT NA VRDIJANU 251
5. 1293 PUT 2101
6. (13031 |NEPLODNO KOTARINA 237
7. 1308 PUT 3308
8. 1313 PUT 1270
9. ([131611) |PUT POVLIANA 519
10. (132%/1 |NEPLODNO PUT 1612
11. (13292  [NEPLODNO PUT 7
12. (1355 PUT IZ O.P.Z. 2910
13.  [1375 PUT - ULICA ISPOD BACICA 662
4. [1424 PUT - ULICA KOD JURISICA 421
15.  |1440 PUT 2445
16. |1445/1  |PUT ORLIC MARKA 574
17.  |1456 PUT 7
18. 1459 PUT KOD VICEVICA 1635
19. (1463 PUT KOD RUKAVINA 247
20. [1470 PUT - PROLAZ 38
21. |1476/1 |DVORISTE POVLJANA 215
22. |1476/5 |[DVORISTE POVLIANA 38
23, [1478 PUT- PROLAZ 129
24. 1495 PUT - PROLAZ §KODA 53
5. |1512 PUT- PROLAZ SKODA 501
26. 1541 PUT 231
27.  |1546 PUT 218
Zemljiinoknjikni izvadak (datum i viijeme izrade) 05.11.2018, 10:03:12 Stranica: |

Zeljko Predovan diplLinZ.arh.

tel :

023/492-080

Stalni sudski vjeStak Procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zupanijskog suda u Zadry
Zadar, 15. studenog 2018, -9-




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Aarsks opéina: 321559, POVLIANA

Verificirani ZK vloZak
Broj ZK ulo¥ka: 812

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
il . T
Rbr. ’:Ef; ) Oznaka zemljifta . i Primjedba
28, |1553 PUT 445
29. |1562/3  |PUT PLAZE KOD $ESEKA 195
30. (1638 PUT CECA 1229
31. {1645 PUT 200
32, (1791 PUT U POLJE 2200
33,  |1815/1 PUT 342
34, 1836 PUT UZ OBALU 2758
35, (1838 PUT 1230
36. |18391  |PUT DUBROVNIK 1442
37.  |1840 PUT PRNJAVCI PREMA PLAZI 2422
38 [1874 PUT 12869
39. (1934 GROBLIJE U POVLJANI 2752
40. 119352  |TRAFOSTANICA DUBROVNIK 21
41 |1987 PUT 3334
42.  [2009 PUT 12829
43. 2059 PUT 4855
44, |2267 PUT 13834 T
45.  |2574 PUT 2461
46,  |2592 PUT 20111
UKUPNO: 113560
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadraj upisa Primjedba

Zaprimljeno 18.06.2004. broj Z-1279/04

2.1 Zabiljezuje se odbijeni prijedloga Anke Gulija iz Povljane, Bartula Kagica 4 i Gabrijela Gulija iz Zagreba,
Dobroniteva 20, radi provedbe prijavnog lista na nekretninama upisanim u z.kul.1182 i zk.ul. 812 k o.
Povljana,
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
2. Vlasni&ki dio: 1/1
OPCE DOBRO-POD UPRAVLIANJEM OPCINA POVLIANA
Zemlji3noknjiZni izvadak {datum | vrijeme izrade) 05.11.2018. 10:03:12 Stranica: 2

Zeljko Predovan dipLin arh.

tel : 023/492-080

Zupanijskog suda u Zadry

Zadar, 15. studenog 2018,

Stalni sudski vjestak procjenitelj vrijednosti nekretnina

-10-




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
starska opéina: 321559, POVLJANA

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo¥ka: 812
B
Vlastovnica
Ror. | Sadr¥sj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

3.1 Zaprimljeno 25.09.2008. broj Z-2541/08

Zabiljezuje se odbijeni prijediog predlagatelja Bagié Mile pokJakova iz Povljane, 8.8 Kranjéeviéa 7 protiv
protustranke Opcine Povljana, radi uknjizbe prava viasnistva na & k.br.1302/4 upisane u A I (jedan).

C
Teretovnica
Rbr. l Sadriaj upisa i Jznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se du ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.11.2018.
ZemljiSnoknjidni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.11.2018.10:03:12 Stranica: 3
Zeljko Predovan diplin arh. Stalni sudski vjeStak procjenitelj vrijednosti nekretnina

Zupanijskog suda u Zadry
tel : 023/492-080 Zadar, 15. studenog 2018,
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