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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

uvobD

Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Povljana donesen je 2013. godine. Odluka o dono3enju
objavljena je u Sluzbenom glasniku Zadarske zupanije 1/13.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana (u nastavku: Izmjene i dopune
Plana) izraduju se temeliem Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja poslovne zone
Povljana (u nastavku: Odluka), koju je donijelo Opcinsko vije¢e Opcine Povljana na sjednici odrzanoj 29.
sijeénja, 2019. godine. Odluka je objavljena u Sluzbenom glasniku Zadarske Zupanije br. 03/19, 19. veljace,
2019. godine.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu UrbanistiCkog plana uredenja poslovne zone
Povljana.

PodruCje obuhvata Plana gotovo se u cijelosti nalazi unutar prostora ograni¢enja zastiCenog obalnog
podrucja mora, prostora od osobite vaznosti za Republiku Hrvatsku.

Slika 1. Obuhvat Izmjena i dopuna Plana prikazan na podlozi s Arkoda (izvor: http://preglednik.arkod.hr/)

Za izradu Izmjena i dopuna Plana nije utvrdena potreba izrade strunih studija. U izradi Plana koristi se sva
raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podruCja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela.
Kartografski prikazi Elaborata Plana izradeni su na topografsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:2000.

Izmjene i dopune Plana izraduju se sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog
uredenja koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izraduju Izmjene i dopune Plana. Izmjene i dopune
Plana izraduju se sukladno Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i
163/04, 44819 - prestao vaziti, 9/11), u mjeri prilagodenoj Izmjenama i dopunama Plana.

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Povljana. Stru¢ni izradivaé Plana je tvrtka
Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.
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1. POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone Povljana donesen je 2013. godine.

Polazista u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
e odluke o izradi ID Plana
¢ misljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolia i komunalne poslove Zadarske
Zupanije
o svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela
e obveza vaZeceg Prostornog plana Zadarske Zupanije te vaze¢eg PPUO Povljana (koji je u periodu
od 2013. godine do danas mijenjan u viSe navrata)

Pogled na obuhvat Izmjena i dopuna Plana (izvor: https.//www.google.hr/maps//)

1.1 Ciljevi i programska polazista Odluke o izradi

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana (u nastavku: Izmjene i dopune
Plana) izraduju se sukladno cilievima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja poslovne zone Povljana ("Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije br.
03/19).

Kao razlozi za donoSenje ID Plana navedeni su:

- revidiranje nacina odvodnje otpadnih voda u svrhu izgradnje racionalnijeg i ekonomski
prihvatljivijeg tehnickog rjeSenja

- izmjena uvjeta za realizaciju planiranih sadrzaja unutar obuhvata Plana kroz redefiniranje
namjene povrdina, uvjeta gradnje i pojedinih dijelova sustava prometne i komunalne
infrastrukture, bez zna&ajnih izmjena planske koncepcije.
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1.2 Misljenje Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolisa i komunalne poslove
Zadarske Zupanije

U sklopu izrade Izmjena i dopuna Plana nositelj izrade zatrazio je misljenje Upravnog odjela za prostorno
uredenje, zastitu okolisa i komunalne poslove Zadarske zupanije vezano za potrebu provedbe postupka
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis Izmjena i dopuna Plana.

Sukladno misljenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove Zadarske
Zupanije (Klasa: 351-04/19-01/25, Urbroj: 2198/1-07/2-19-2 od 8. veljaCe 2019. godine), za predmetne
Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak ociene o potrebi strateSke procjene utjecaja na
okolis

Navodi se kako se radi o manjim izmjenama i dopunama vazeCeg Plana, a koje prema postojecim
pokazateljima ne daju okvir za zahvate koji podlijezu ocjeni o potrebi procjene utjecaja na okolis, odnosno
procjeni utjecaja na okolis.

1.3 Zahtjevi javnopravnih tijela na Izmjene i dopune Plana

Javnopravna tijela temeljem posebnih propisa, svojim zahtjevima u obliku podataka, uvjeta i mjera koji se
trebaju ugraditi u Plan ili u obliku smjernica za izradu Plana, sudjeluju u postupku izrade Izmjena i dopuna
Plana.

Zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna Plana dala su sljedeca javnopravna tijela:

1. Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolia i komunalne poslove,
Klasa: 351-04/19-01/25, Urbroj: 2198/1-07/2-19-2, od 8. veljace, 2019.g.

2. HEP Elektra Zadar, Sluzba za realizaciju investicijskin projekata i pristup mrezi, Odjel za realizaciju
investicijskih projekata,

Broj i znak: 401400101/2489/19JI, od 07. oZujka, 2019.

3. Zupanijska uprava za ceste Zadarske Zupanije,
Klasa: 340-03/19-03/451, Urbroj: 2198-1-86-03-19-2, od 11. ozujka, 2019.g.

4. HAKOM, Klasa: 350-05/19-01/96, Urbroj: 376-10-19-2, od 8. ozZujka, 2019.g.

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova,
Broj: 511-18-06-1585/2-19 DZ, od 11. ozujka, 2019.

6. Ministarstvo drzavne imovine,
Klasa: 940-01/19-03/1260, Urbroj: 536-03-02-03/03-19-02, od 14. ozujka, 2019.

7. Hrvatske vode, VGO za slivove juznog Jadrana,
Klasa: 350-02/19-01/0000115, Urbroj: 374-24-1-19-2, od 18. oZujka, 2019.

8. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru,
Klasa: 612-08/19-10/0103, Urbroj: 532-04-02-13/7-19-2, od 15. oZujka, 2019.

9. Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrzivo gospodarenje
otpadom, Klasa: 351-03/19-01/393, Urbroj: 517-03-1-1-19-2, od 19. oZujka, 2019.
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U postupku izrade Izmjena i dopuna Plana izradena je Analiza zahtjeva javnopravnih tijela kojom su
prikazani sazetci navedenih zahtjeva te dani prijedlozi postupanja po svakom zahtjevu.

1.4 Obveze iz planova Sireg podruéja

Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja poslovne zone Povljana izraduju se u skladu sa sljedecim
dokumentima prostornog uredenja:

— Prostorni plan Zadarske Zupanije (SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije 2/2001, 6/2004, 2/2005, 17/2006,
25/2009, 15/2014, 14/2015)

— Prostorni plan uredenja Opcine Povljana (SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije 10/03, 11/03, 14/05,
16/07, 01/09, 12/11, 5/15 - proCiSéeni tekst, 7/16, 7/17)

Prostorni plan Zadarske zupanije

Prostornim planom Zadarske zupanije u Clanku 11. odredeni su osnovni uvjeti za smjestaj i uredenje
gospodarskih - proizvodnih zona na podrucju Zupanije. Uvjeti smjestaja gospodarskih - poslovnih zona na
podrucju zupanije nisu odredeni navedenim planom.

Gospodarske - poslovne zone kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja planiraju se Planovima
lokalne razine.

Temeliem navedenog podrucje poslovne zone Povljana nije odredeno tekstualnim ni grafickim dijelom
PPZZ.

U nastavku je prikazan izvod iz ObrazloZenja plana kojim su odredeni kriteriji za smjestaj gospodarskih
djelatnosti u prostoru:

3.5.8. Kriteriji za lociranje djelatnosti u prostoru

3.5.8.7. Lokalne gospodarske zone
Lociranje djelatnosti na podrucjima lokalnih gospodarskih zona vrsi se po kriterijima proizvodnih i poslovnih
djelatnosti te oblikovanju fiziCke strukture zone:

— Gustoca fizicke strukture mora biti visoka

— lIzgradenost parcele ne smije biti veca od 50%.
— Iskoristivost parcele ne smije biti veca od 1.

— Intenzitet aktivnosti mora biti visok

— Determiniranost programa mora biti vrlo visoka
— Programi mogu biti proizvodni, skladisni i servisni.
— Tehnologije moraju biti Ciste.

— Citljivost fiziéke strukture mora biti vrlo visoka

— Mjerilo fizicke strukture mora biti malo do srednje
— Radne zone ne smiju biti vece od 10 ha.

— Veli¢ina parcele ne smije biti vec¢a od 1,00 ha.
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Povljana

Obzirom da je UPU poslovne zone Povljana donesen 2013. godine te da je u meduvremenu doneseno vise
izmjena i dopuna prostornog Plana uredenja Opcine Povljana, u segmentu planiranja gospodarskih
djelatnosti potrebno je uskladiti UPU s PPUO-om kao mjerodavnim planom Sireg podrucja.

VazecCi i mjerodavni prostorno planski dokument za predmetno podrucje, temeljem kojeg se provode svi
zahvati u prostoru, jest Prostorni plan uredenja opcine Povljana (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije br.
Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije 10/03, 11/03, 14/05, 16/07, 01/09, 12/11, 5/15 - prociS¢eni tekst, 7/16,

717).

Prostornim planom uredenja Op¢ine Povljana utvrdena je granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja
poslovne zone Povljana. Njime je za predmetno podrucje planirana poslovna namjena (K).

lzvod iz grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opc¢ine Povljana:

2.2. RAZVOJ | UREPENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

©

@

gospodarska namjena
- poslovna namjena

- ugostiteljsko-turisticka namjena
hotel - T1, turisticko naselje - T2, kamp - T3

3.1. CESTOVNI PROMET

o | .
drzavna cesta

Izvod iz kartografskog prikaza 1A. Koristenje i namjena povrsina, vazeceg PPUOP

- povrine za iskoristavanje mineralnih
sirovina (eksploatacijsko polje) - solana - E3
- povrine uzgajalista (akvakultura) - Z2

Zupanijska cesta

lokalna cesta
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2.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA

uredaj za procis¢avanje - planirani

glavni dovodni kanal (kolektor) crpna stanica

glavni dovodni kanal (kolektor) - planirani ispust

eoc@ -

uredaj za prociscavanje Ispust - planirani

Izvod iz kartografskog prikaza 2B. Infrastrukturni sustavi i mreZe - vodnogospodarski sustav i obrada, skladistenje i
odlaganje otpada, vazeceg PPUOP
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U nastavku je prikazan pregled dijelova Odredbi za provodenje relevantnih za izradu Izmjena i dopuna
UPU-a poslovne zone Povljana.

Izvod iz odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcéine Povljana:

2.3.1.1. Poslovna namjena (K)

Clanak 44.
(1) Planom odredena zona poslovne namjene je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja unutar kojeg
je moguca gradnja poslovnih, skladisnih, ugostiteljskih, trgovackih i komunalno servisnih gradevina, te
pratecih sadrZaja komplementarnih primarnoj funkciji, te osnovna i komunalna infrastruktura.

(2) Uvjeti gradnje unutar zone poslovne namjene (K) odredeni su u tocki 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih
djelatnosti.

(3) Za zonu poslovne namjene (K) odredena je obaveza izrade UPUa.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.2.  Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskog podrucja izvan naselja
3.2.1. Poslovna namjena (K)

Clanak 60.
Uvjeti uredenja i gradnje poslovnih, usluznih, trgovackih i komunalno servisnih povrsina unutar zone
poslovne namjene (K)

— minimalna povrSina parcele iznosi 600 m2;

— maksimalna izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi max. 50% (koeficijent izgradenosti 0,50), a
minimalno 10% (koeficijent 0,1) povrSine parcele, max. tlocrtne veli¢ine zgrade 1000 m?, bez obzira na
velic¢inu parcele;

— max. broj etaZa je Po+Pr+1

— maksimalna visina zgrade je 9Im

— Iznimno, ako to zahtijeva tehnolo$ki proces, dio gradevine moZe biti i visi od navedenog u prethodnoj
alingji (dimnjaci, silosi i sl.);

— krovi$ta mogu biti ravna, kosa ili bacvasta;

— vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i podru¢nom
oblikovnom tradicijom;

— svaka gradevna Cestica mora imati osiguran direkini prikliu¢ak na prometnu povrSinu minimalne Sirine
6m;

— udaljenost od rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 3,0 m, a prema prometnoj povrsini 5,0 m;

— mora se preavidjeti posebno ureden kolni ulaz u zonu i interna prometna mreza. Ne moZe se planirati da
Svaka jedinica ima poseban prikljucak na Zupanijsku cestu;

— 20% povrsine parcele, uz rubove prema drugim korisnicima prostora treba ozeleniti;

— neophodna je potpuna komunalna opremljenost zone;

— uredivanje i komunalno opremanje tih prostora (ogradivanje, nadzor, infrastruktura) treba biti uskladeno
sa potrebama za$tite okoliSa i zakonskim propisima vezano uz pojedinu djelatnost;

— zona mora imati izvedenu odgovarajucu odvodnju koja mora biti prikljuena na kanalizacijsku mrezu
naselja s predtretmanom ili imati zaseban uredaj za prociscavanje otpadnih voda, ovisno o vrsti i koliCini
otpadne vode, a prema vodopravnim uvjetima;

— dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina Cija djelatnost nece ugrozavati okolis;

10
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— Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeCi izazivanje poZara, eksplozije, eko incident;
— pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavijaju u gospodarskim
Zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu okolisa.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Uvjeti za gradnju i rekonstrukciju cesta:

Clanak 64a.
(1) Planom su odredene minimalne Sirine poprecnih profila cesta:
— glavna mjesna cesta 9.0m, i to kolnik minimalne $irine 6,0 m
— sabirna cesta 7,0m, i to kolnik minimalne Sirine 5,0 m
— ostale ceste 5,0m,

Clanak 67.
(1) Promet u mirovanju treba rijesiti javnim ili privatnim parkiraliSnim i garaznim prostorom u Skladu s
namjenom i kapacitetima pojedinih planiranih prostornih sadrZaja.

(2) Parkiranje i garaZiranje vozila rieSavat e se na gradevnim Cesticama. Iznimno, za gradevne Cestice na
kojima nije planirano stanovanje, ukoliko nema prostornih mogucnosti, potreban broj parkiraliSnih mjesta
moZe se osigurati na samostalnoj gradevnoj Cestici $to mora biti prikazano u projektu na temelju kojeg ¢e
Se ishoditi akti za gradnju.

(3) Gradnja parkiraliSnogaraznih mjesta odreduje se normativom koji Se koristi za dimenzioniranje prostora
za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora (1000 m2 izgradene povrsine), te uz
primjenu prognoziranog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000 stanovnika. Tako na svakih 1000 m2
(odnosno broja stambenih jedinica ili turistickih kreveta) nize navedene namjene objekta, potrebno je
minimalno osigurati:

— stambene gradevine: 1 mjesto/1stambena jedinica
— apartmani 1 mjesto/1 apartmanska jedinica

— poslovni prostori uz stanovanje: 20 mjesta

— industrija i zanatstvo: 10 mjesta

— 8kole (za nastavnike i ucenike): 5 mjesta

— 8portska igralista i dvorane: 50 mjesta

— uredi: 15 mjesta

— trgovine i usluzni sadrZaji: 20 mjesta

— kulturni, vjerski i drutveni sadrZaji: 10 mjesta

— lokalni centri: 15 mjesta

— ugostiteljstvo: 20 mjesta

— turistiCki objekti (na 100 kreveta ovisno o kategoriji): 20-50 mjesta

Clanak 68.
(1) Na parkiralistu se mora osigurati dovoljan broj mjesta za osobe s teSkocama u kretanju. Od ukupnog
broja parkiraliSnih mjesta na javnim parkiralistima, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida. Ova
parkirna mjesta moraju biti minimalnih dimenzija 300x500 c¢m i vidljivo oznacena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom i smjeStena najblize pjeSackim putovima.
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Clanak 71.
(1) Uz prometnice Zupanijske i lokalne razine, kao i uz nerazvrstane ceste mogu se graditi prateci usluzni
objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske i plinske postaje i prateCe sadrZaje (servisi,
ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljskoturisticke objekte. Navedene pratece usluzne objekte
moguce je graditi i uz prometnice izvan gradevinskog podrucja, u lu¢kim podrucjima, u zonama proizvodne
namjene i unutar posebnih lokacija ukoliko se to planira provedbenim dokumentom prostornog uredenja.

(2) Predmetna izgradnja i uredivanje prostora realizira se neposrednom provedbom ovog Plana, uz
prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja vodi brigu o predmetnoj problematici. Prilikom
projektiranja realizacije takove lokacije treba primijeniti sve Zakonom predvidene uvjete zastite okolisa i
prometnosigurnosna pravila, ukljucivo zastitu od poZara i eksplozije

(3) U skladu sa stavkom 1. ovog ¢lanka predmetni objekti mogu se graditi uz sljedece uvjete:

— povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2,

— maksimalna izgradenost iznosi 15% Cestice, ali ne vise od 150 m? gradevinske povrSine u objektima bez
obzira na veli¢inu Cestice,

— visina objekata iznosi maksimalno 4,0 m od terena do vijenca, dok se maksimalna visina nadstresnice
iznad otvorenog prostora ogranicava sa 6,0 m od terena do njezinog gornjeqg ruba,

— minimalna udaljenost objekata i nadstre$nice od ruba Cestice i prometne povrsine iznosi 3,0 m, odnosno
1,0 m uz suglasnost korisnika/viasnika okolnih parcela i javnih povrSina,

(4) Prometna se povrSina izvodi sa suvremenim kolnikom uz obvezni prikljucak na mrezu elektroopskrbe,
vodoopskrbe iz javne mreZe ili lokalnih izvora te odvodnje ofpadnih voda putem nepropusne sabirne jame,
a oborinske vode treba prije upustanja u cestovne jarke procistiti kroz separator ulja, masti i pjeskolov.

Odvodnja )
Clanak 74.

(2) Na kartografskom prikazu 2B. Infrastrukturni sustavi i mreze Vodnogospodarski sustav, i obrada,
SkladiStenje i odlaganje otpada, prikazani su glavni, isto¢ni i zapadni kolektor u koje se gravitacijski ili uz
pomoc¢ crpnih stanica skupljaju sve sanitarne otpadne vode iz pojedinih dijelova naselja te se kolektorom
odvode u smjeru uredaja za prociScavanje.

Clanak 75.
(1) Oborinske vode iz naselja moraju se odvesti najkracim putem, povrSinski ili sustavom zatvorenih kanala
i ispustati u okolni teren ili more
(2) Na povrsinama vecih garaza, servisa, radionica, benzinskih postaja, parkirali$ta kapaciteta preko 10
parkirali$nih mjesta, zbog opasnosti od izlijevanja ulja i nafte, moraju se ugraditi separatori taloga, ulja i
masnoca za prociScavanje oborinskih otpadnih vode prije ispustanja u teren.

Clanak 76.

(3) Odvodnja sa podrucja komunalne i poslovnoproizvodne namjene (ofpadna ulja, nafta i derivati, aditivi i
sl.) rjeSava se posebnom prethodnom obradom prije upustanja u javnu kanalizacijsku mrezu. RjeSenje se
utvrduje na temelju projekta odvodnje, u sklopu ukupnog urbanistickog rjeSenja i projekta pojedinog
lokaliteta uz obvezno osiguranje potrebne razine zastite okolisa i prirode.
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Elektroopskrba )
Clanak 79.

(2) Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji novom
trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta. Planirane trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na
Cesticama najmanje dopustene povrsine 6x5 m.

(3) Najmanja dopustena udaljenost od granice prema susjednim gradevnim Cesticama iznosi 1m, a prema
requlacijskoj liniji 2m.

(3) Trafostanice ¢e se graditi neposrednom provedbom Plana, kao samostojee gradevine ili kao
ugradbene u gradevini.

(5) Vodovi (10) 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se iskljucivo podzemnim kabelima.

Obnovijivi izvori energije

Clanak 81b.
Dozvoljava se postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija na krovove i proCelja zgrada unutar
gradevinskog podrucja naselja, osim u zasticenim dijelovima, na krovove i proCelia zgrada izvan
gradevinskog podrucja te na krovove i proCelja zgrada u izdvojenim gradevinskim podrucjima svih namjena
pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno koristi za viastite potrebe.

Clanak 81c.
Dozvoljava se postava solarnih i fotonaponskih Celija na teren okucnice gradevne Cestice, kada se isti
grade kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade za potrebe te zgrade. Uvjeti i nacin
gradnje te obracun koeficijenta izgradenosti definirane su u uvjetima za pomocne gradevine.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 92.

(4) Zastita zraka od oneciScenja postici ¢e se formiranjem zelenih pojaseva izmedu radnih zona i
stambenog podrucja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te njihovim lociranjem izvan ili na rubovima
stambenog podrucja. Zagadivanje zraka od strane prometa spriecava se izvedbom zelenih pojaseva,
ogranicenjem za Kretanje teretnih vozila, te dislokacijom glavnih prometnica izvan urbanog podrudja.

(11) U svrhu sprieavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina _najmanje 3 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, poZarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da
Se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojen od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.
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2. CILJEVI

Cilievi ID Plana proizlaze prije svega iz cilieva Odluke o izradi, kojom je odredeno da Ce se izradi izmjena i
dopuna pristupiti radi:

- revidiranja nacina odvodnje otpadnih voda u svrhu izgradnje racionalnijeg i ekonomski
prihvatljivijeg tehnickog riesenja

- redefiniranja namjene povrsina, uvjeta gradnje i pojedinih dijelova sustava prometne i komunalne
infrastrukture, u svrhu stvaranja boljih preduvijeta za realizaciju planom predvidenih sadrZaja.

S obzirom na to da izvorni Plan nije realiziran, odnosno planirani sadrzaji unutar poslovne zone nisu
izgradeni uz iznimku izgradenog trgovackog sadrzaja smjeStenog na jugoistocnom dijelu obuhvata, ovim
izmjenama i dopunama Plana potrebno je kroz redefiniranje prostorne koncepcije ostvariti vecu fleksibilnost
prostorne strukture, te omoguciti realizaciju novih sadrZaja koji se predvidaju unutar obuhvata.

U odnosu na uvjete uredenja i gradnje koji su PPUO Povljana definirani za gradevine gospodarske
djelatnosti unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, uvjeti smjestaja i gradnje definirani
vaze¢im planom su u vecoj mjeri ograni¢avajuci, stoga je ovim |zmjenama i dopunama potrebno iskoristiti
PPUO-om dane mogucnosti za fleksibilnije formiranje gradevnih Cestica a sve s ciliem lakSe provedbe
Plana.

Na temelju polazi$ta i cilieva utvrdenih Odlukom o izradi Izmjena i dopuna radne zone Povljana izmijenjeni
su tekstualni i grafiki dio Plana. U grafickom dijelu Plana, ovim izmjenama i dopunama, izmijenjeni su svi
kartografski prikazi Plana.

[I. Grafi¢ki dio plana - Kartografski prikazi u mjerilu 1:2000:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2a.PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav
2b.PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, elektronicke
komunikacije

2c.PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav

3. UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE - Oblici koristenja

4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE — Nagin gradnje

ObrazloZenje ovog Plana u cijelosti ostaje isto osim u dijelovima koji se detaljno odnose na tocke definirane
Odlukom o izradi (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije br. 03/19), a koje su navedene u tocki 1.1 Ciljevi i
programska polazista Odluke o izradi.
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3. PLAN - IZMJENE | DOPUNE

3.1. lzmjene i dopune u segmentu koriStenja i namjene povrsina te uvjeta i na€ina gradnje

Obzirom na utvrdeno u polazistima i cilievima, odnosno s ciliem poboljSanja uvjeta za smijestaj
gospodarskih sadrZaja unutar poslovne zone, ovim izmjenama i dopunama izmijenjeno je plansko rjeSenje
radi ostvarivanja Sirih mogucnosti razvoja zone. Izmjenom uvjeta gradnje omoguciti ¢e se konzumiranje
zone od veceg broja potencijalnih korisnika odnosno poslovnih subjekata.

Koristenje i namjena povrsina

Vezano uz koridtenje i namjenu povrSina, ovim izmjenama i dopunama planirana je nova distribucija
gospodarskih - poslovnih sadrZaja unutar granica zone.

Prikaz koriStenja i namjene povrSina iz vazeéeq Plana:

Granice (7) ZASTITNE ZELENE POVRSINE

E GRENEANRBANISTICRGE PLANA UREDENIS POVRSINE PROMETNICA | OSTALIH PROMETNIH OPOVRSINA

GU-glavna prometnica, SU-sabima prometnica, OU-ostale prometnice,

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDBENJE ) POVREINA KOMUNALNE GRABEVINE
Razvoj i uredenje naselja i KG1-TS-trafostanica, UPS-udaljeni pretplatni¢ki stupanj, UB-upojni bunar,
POSLOVNA NAMJENA S-separator mineralnih ulja i ugljikovodika, UP- uredaj za pro¢is¢avanje
Fa\ -
(K) K1- pretezito usluzna; K2 - usluzna- trgovacki sadrzaji; otpadnih voda

K3 - komunalno-servisna KG2- bazna radijska postaja-antenski stup

Izvod iz kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena povrSina, vaZzeceg Plana
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Prikaz koriStenja i namjene povrSina (prijedloq)

Granice

F-ll-'--% GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINA -GU-glavna prometnica, SU-sabirna prometnica,
OU-ostale prometnice,

od obalne crte)

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE @ | POVRSINA KOMUNALNE GRADEVINE

Razvoj i uredenje naselja KG1 - TS-trafostanica, UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj,

KG2 - bazna radijska postaja-antenski stup

_______ PROSTOR OGRANICENJA (pojas kopna u Sirini od 1000m FOVRSINEFROMETNICAT.OSTALIHIEROMETNIH

POSLOVNA NAMJENA
K1- usluzna; K2 - trgovatka; K3 - komunalno-servisna

lzvod iz kartografskog prikaza 1. Koritenje i namjena povrSina, (izmjene i dopune - prijediog)

Novom distribucijom sadrZaja uz Zupanijsku cestu planiran je smjestaj gradevina poslovnih- trgovackih
djelatnosti, smjestaj gradevina komunalno servisnih djelatnosti - odnosno benzinske postaje sa prateCim
sadrzajima te smjestaj gradevina poslovnih - usluznih i/ili trgovackih djelatnosti. U unutradnjem dijelu zone
planiran je smjestaj poslovnih - usluznih ifili komunalno servisnih sadrzaja u sklopu jedinstvene zone radi
omogucavanja Sirih moguénosti smjestaja gradevina poslovnih djelatnosti s ciliem lakSe provedbe Plana.

U sklopu povrSine poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2) koja je ovim izmjenama i dopunama
planirana uz isto€nu granicu zone planirana je gradnja trgovackog centra i slinih sadrzaja.

Juzno od ulaza u poslovnu zonu, ovim izmjenama i dopunama planira se gradnja gradevine poslovne
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komunalno - servisne namjene (K3) - benzinske postaje, prostora za skladistenje, punjenje i prodaju plina
te pratecih trgovackih, servisnih i ugostiteljskih sadrzaja.

Takoder, uz zupanijsku cestu, sjeverno od ulaza u poslovnu zonu planira se gradnja gradevina usluznih ifili
trgovackih djelatnosti (K1, K2). U sklopu navedenih djelatnosti planira se gradnja i smjesStaj usluznih,
poslovnih, upravnih i uredskih sadrzaja, manjih proizvodnih pogona - radionica, pekara, = pogona  za
preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda (grozda, maslina, sira, smokava i sl.), pogona za preradu
ribe te ugostiteljskih gradevina i gradevina za zabavu, trgovackih centara, trgovina i sli¢nih sadrzaja,
izloZbeno-prodajnih salona, skladi$nih i sliénih prostora i gradevina, manjih obrta.

U sklopu povrSina poslovne namjene - usluzne i/ili komunalno servisne (K1, K3) ovim izmjenama i
dopunama planiranim u unutrasnjem dijelu zone, moguca je gradnja gradevina usluznih i komunalno
servisnih sadrzaja bez Stetnog utjecaja na okolis. U sklopu navedenih djelatnosti planira se gradnja i
smjestaj usluznih, poslovnih, upravnih i uredskih sadrzaja, manjih proizvodnih pogona - radionica, pekara,
pogona za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda (grozda, maslina, sira, smokava i sl.), pogona
za preradu ribe te ugostiteljskih gradevina i gradevina za zabavu te reciklaznog dvorista, parkiralista za
kamione, suhe marine, raznih proizvodnih djelatnosti i manjih pogona, skladisnih prostora i slicnog u sklopu
gradevina komunalno - servisnih djelatnosti.

Temeljem navedenih izmjena koje se odnose na izmjenu granica i redefiniranje namjene povrsina, izvrene
su korekcije u tekstualnom i grafickom dijelu Plana. U Odredbama za provedbu korigirani su pojedini &lanci
u tocki 1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA te su
izvrSene korekcije u kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povrsina.

Uvijeti i na¢in gradnje
U skladu s navedenim izmjenama u namjeni povrsina, te s obzirom na u meduvremenu donesene izmjene
Prostornog plana uredenja Opéine Povljana na temu izmjena uvjeta gradnje za gradevine gospodarskih

djelatnosti, ovim izmjenama i dopunama redefinirani su uvjeti i nacin gradnje za sve zone gradnje unutar
Plana.

U nastavku je dan tabli¢ni prikaz lokacijskih uvjeta gradnje gradevina po vrstama unutar pojedinih zona
gradnje.

POVRSINA POVRSINA
POSLOVNA NAMJENA POSLOVNA NAMJENA
K24 K2 - tryovacka K34 K3- komunalno - servisna

GRABEVINE GOSPODARSKE NAMJENE GRADEVINE GOSPODARSKE NAMJENE
Jedna gradevna Cestica Jedna gradevna Cestica
Pov. gradevne gestice = 2772 m2 = povrsina Pov_gradevne éestice = 2500 m2 = povriina
zone gradnje zone gradnje

min. kig. = 0.1 max. kig. =0.5 max kig. =0.15

max. tlocrtna povrsina gradevine = 1000m?2 max. tocrtna povrdina gradevine = 150 m2
Emax = Po+Pr+1 Vmax =9,0m Emax = Pr Vmax =4,0m
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POVRSINA POVRSINA
POSLOVNA NAMJENA POSLOVNA NAMJEMNA
K1l K1 K2- usluzna ifili trgovacka K1 K3 - usluzna ifili korunalno - servisna

GRADEVINE GOSPODARSKE NAMJENE

Jedna il wide gradevnih cestica

Min. Pov. gradevne cestice = 1000 m2,

Meax. Pov. gradevne cestice = povrsina zone gradnje ali ne vise od 10000m2
min. kig. = 0.1 max. kig. =05

max. tlocrtna povriina zgrade 1000m2

Emax = Po+Pr+1 Vmax=90m

GRABEVINE GOSPODARSKE NAMJENE

Jedna ili dvije gradevne cestice

Min. Pov. gradevne ¢estice = 2500 m2,

Max. Pov. gradevne ¢estice = povrdina zone gradnje
min. kig. = 0.1 max_kig =05

max. tlocrtna povrsina gradevine 1000m2

Emax =Po+Pr+1 Vmax=9,0m

U tekstualnom dijelu Plana, izmjene se odnose na tocku 2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI u kojoj su korigirani pojedini ¢lanci.

Temeljem navedenih izmjena uvjeta i nagina gradnje u tekstualnom dijelu Plana, izvrSene su korekcije i na
kartografskom prikazu 4b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje.

Prikaz nadina gradnje iz vazeéeg Plana:

DIO GRADEVNIH CESTICA UNUTAR KOJIH SE UVJETUJE SADNJA
VISOKOG ZELENILA

]

OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

Uvjeti gradnje
- - ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE(K1)
HK1 b - preteZito ushuzni sadrZaji

- slobodnostojece zgrade

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE(K2)
- preteZito trgovacki sadrZaji
- slobodnostojece zgrade

- benzinska postaja

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE(K3)

- preteZito komunaino-servisni sadrZaji
- Inostojece zgrade

ZONA GRADNJE PRETEZITO KOMUNALNO-SERVISNIH SADRZAJA

ZONA UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

[ov ]

ZONA GRADNJE PROMETNICA
GU-glavna prometnica, SU-sabirna prometnica, OU-ostale prometnice,

ZONA GRADNJE KOMUNALNE GRABEVINE

KG1-TS-trafostanica, UPS-udaljeni pretplatnicki stupanj, UB-upojni buna
S-separator mineralnih ulja i ugljikovodika, UP- uredaj za protis¢avanje
otpadnih voda

KG2- bazna radijska postaja-antenski stup

lzvod iz kartografskog prikaza 4b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje, vaZzeceg Plana
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Prikaz nacina gradnje (prijedlog)
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Granice

GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
= PROSTOR OGRANICENJA (pojas kopna u irini od 1000m
od obalne crte)

OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
Uvjeti gradnje

-
L

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE -
TRGOVACKE - K2

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE -
KOMUNALNO-SERVISNE - K3 - benzinska postaja

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE -
USLUZNE I/ILI TRGOVACKE - K1 K2

ZONA GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE -
USLUZNE I/ILI KOMUNALNO-SERVISNE - K1 K3

iRz
LT

ZONA UREPENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

ZONA GRADNJE PROMETNICA - GU-glavna prometnica,
SU-sabirna prometnica, OU-ostale prometnice,

ZONA GRADNJE KOMUNALNE GRADEVINE
KG1-TS+rafostanica, UPS-udaljeni pretplatniéki stupanj,
KG2- bazna radijska postaja-antenski stup

UREDENJE ZEMLJISTA

NEGRADIVI DIO UNUTAR ZONE GRADNJE GRABDEVINA
POSLOVNE NAMJENE - K12 K32
- zastitni pojas kolektora javne odvodnje

NEGRADIVI DIO UNUTAR ZONA GRADNJE GRADEVINA

POSLOVNE NAMJENE
- zastitni pojas - uvjetuje se sadnja visokog zelenila

Izvadak iz kartografskog prikaza 4b. Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje, (izmjene i dopune - prijediog)

—
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3.2. lzmjene i dopune u segmentu infrastrukturnih sustava

Uz prijedlog korekcija vezanih uz planiranu namjenu povrsina, odnosno nacin distribucije planiranih
sadrZaja unutar granica poslovne zone, u postupku Izmjena i dopuna UPU poslovne zone Povljana
predlaze se korekcija dijelova prometnog i vodnogospodarskog sustava u skladu s Odlukom o izradi, dok
se plansko rjeSenje vazeceg Plana koji se odnosi na energetski sustav zadrzava.

Prometni sustav

U segmentu prometnog sustava zadrzala se koncepcija vazec¢eg Plana s jednim glavnim ulazom u
poslovnu zonu i centralnom sabirnom prometnicom na koju su povezane ostale ulice koje sluze kao pristupi
buducim gradevnim Cesticama na javnu prometnu povrsinu.

Pozicija planiranog ulaza - priklju¢ka na Zupanijsku cestu se zadrzava, dok se poprecni profil sabirne ulice
redefinira, odnosno smanjuje ukidanjem planirane jednostrane biciklistiCke staze.

Prikaz prometnog sustava iz vazeéeq Plana:

W4 PROMET

h Cestovni promet
—
fem=—==—o OSTALEULICE . .
— % PJESACKA | BICIKLISTICKA STAZA
% DRVORED - (unutar popre¢nog presjeka ulice)
% GLAVNE MJESNE ULICE
A A o
L—-2| POPRECNI PRESJEK E SABIRNE ULICE

Izvod iz kartografskog prikaza 2a. - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Prometni sustav, vazeceg Plana
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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

Prikaz prometnog sustava (prijedloq)
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Izvod iz kartografskog prikaza 2a. - Prometna, ulicha i komunalna infrastrukturna mreZa - Prometni sustav,
(izmjene i dopune - prijediog)
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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

Ostale ulice OU1 i OU3 iz vazecCeg Plana (OU3 u novom rjeSenju se prekategorizira u OU4) se umjesto
slijepih zavrSetaka s okretiStem povezuju novom prometnicom (ostala ulica OU5) u prsten kako bi se
omogucilo racionalnije iskoristenje i logicnije formiranje buducih gradevnih Cestica poslovne namjene.

Sabirna ulica SU2 se predlaze za prekategorizaciju u OU3 na koju se u novom planskom rjeSenju kao
zamjena za postojece povijesne putove do poljoprivrednih zemljiSta sa zapadne strane obuhvata Plana
prikljuCuju nova prometnica oznake OUG.

Polozaj povrijesnih putova unutar poslovne zone Povljana

U segmentu elektronickih komunikacija redefiniran je polozaj planiranih korisnickih i spojnih vodova i
kanala, odnosno poloZaj planirane kabelske kanalizacije s obzirom na novo prometno rjeSenje unutar
poslovne zone.

Vodnogospodarski sustav

U segmentu vodnogospodarskog sustava se u skladu s razlozima izrade Izmjena i dopuna UPU poslovne
zone Povljana predlaze izmjena koncepcije sustava odvodnje otpadnih voda, a u skladu s prijedlogom
izmjene prometnog rjeSenja poslovne zone predlaZe se i novi poloZaj planiranih vodoopskrbnih cjevovoda.

VaZe¢im Planom je predvideno da se sanitarne otpadne vode poslovne zone odvode kolektorima prema
uredaju za prociScavanje planiranom unutar zone KG1 ili da se alternativno putem crpne stanice otpadne
vode tlaénim vodom transportiraju u smjeru postojece kanalizacijske mreze.

S obzirom da nedaleko od juZne granicu obuhvata Plana prolazi trasa javnog kolektora, predmetno plansko
rieSenje ne predstavlja tehnicki i ekonomski prihvatljivo rieSenje.

Novim planskim rieSenjem predvida se postavljanje kolektora javne odvodnje unutar gradevnih Cestica
javno-prometnih povrsina na nacin da se sanitarne otpadne vode odvode gravitacijski prema najnizoj tocki
jugozapadnog dijela zone odakle se preko javnog kolektora koji se predvida unutar zone poslovne namjene
sanitarne otpadne vode odvode izvan obuhvata Plana najkraéim moguéim putem do prikljucka na trasu
postojeceg javnog kolektora.
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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

Prikaz vodnogospodarskog sustava iz vazeéeq Plana
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kartografskog prikaza 2c. Prometna, ulicna i komunalna infr. mreZa - Vodnogospodarski sustav, vazeceg Plana

Prikaz vodnogospodarskog sustava (prijedlog)
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Izvod iz kartografskog prikaza 2c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Vodnogospodarski sustav,
(izmjene i dopune - prijedlog)
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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

Osim izmjene u koncepciji odvodnje sanitarnih otpadnih voda, s obzirom na izmjenu prometnog rjeSenja
poslovne zone, predlaze se i izmjena sustava odvodnje oborinskih otpadnih voda s javnih povrsina na nacin
da se sve oborinske vode odvode u skladu s prirodnim nagibom terena uz izvedbu manje zemljanih radova.

Sukladno tome, umjesto gradnje separatora i upojnog bunara unutar povr§ine komunalne gradevine KG-1
iz vazeceg Plana, novim planskim rjeSenjem predlaze se sustav odvodnje oborinskih voda preko sustava
slivnika i linijskin reSetki do dviju zona zastitnih zelenih povrSina Z unutar kojih se predvida izgradnja
separatora i upojnog bunara.

3.3. Ostale izmjene

Miere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

U segmentu zastite prirodnih vrijednosti, ovim izmjenama i dopunama revidiran je popis podrucja EkoloSke
mreZe - Natura 2000 koja se nalaze unutar pobuhvata Plana. Takoder u tekstualnom dijelu plana utvrdene
su i propisane mjere zastite prirode.

U skladu sa navedenim izmjenama izvrSene su i korekcije u kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podrugja primjene posebnih uvjeta koristenja. Na
kartografski prikaz je ucrtano podrucje EkoloSke mreze Natura 2000 - podrucje ouvanja znacajno za ptice
- HR1000023 SD Dalmacija i Pag (POP).

UVJETI KORISTENJA

Podrucja posebnih uvjeta koristenja
Ekolo$ka mreZza Natura 2000

HR1000023 SD Dalmacija i Pag (POP)
- podrucje ouvanja znacajno za pfice

Zasticeno obalno podrucje mora (ZOP)

{77777 PROSTOR OGRANIGENJA (obuhvaca pojas kopna u irini od 1000m i 3,
§.7iso pojas mora u irini od 300m od obalne crte)

Izvod iz kartografskog prikaza 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina, Podrucja primjene posebnih uvjeta koriStenja
(izmjene i dopune - prijedlog)
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Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja poslovne zone Povljana

U skladu sa dostavljenim zahtjevima i misljenjima javnopravnih tijela te u svrhu uskladenja sa posebnim
propisima i planom S$ireg podrucja, ovim izmjenama i dopunama, mijenjaju se i nadopunjuju podaci vezani
uz mjere zastite od pozara, sklanjanje ljudi te postupanije s otpadom.

Temeljem navedenog nadopunjene su, odnosno korigirane odredene tocke odredbi za provedbu te
kartografski prikazi.

Takoder, u tekstualnom dijelu plana izvrSene su korekcije koje se odnose na ispravke i unaprjedenja u
pojedinim segmentima (uskladenja pojedinih odredbi odnosno uvjeta za zahvate, ispravci tehnickih
greSaka, uskladenje tekstualnog dijela Plana sa grafickim dijelom Plana i sli¢no).
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